("LBK

Liberale
Baugenossenschaft
Kriens

68.

JAHRES-

BERICHT
2024




5 ST ]




EINLADUNG

ZUR 68. GENERALVERSAMMLUNG

Freitag, 13. Juni 2025, 19.00 Uhr
Im Zentrum Bruder Klaus, Kriens

Geschidtzte Genossenschafterinnen und
Genossenschafter

Wir freuen uns, Sie zu unserer 68. Generalversamm-
lung einzuladen. Um 19.00 Uhr wird ein Nachtessen
serviert, anschliessend erfolgt der geschaftliche Teil.

Zu unserer Generalversammlung heissen wir Sie
herzlich willkommen. Bitte Stimmrechtsausweis
nicht vergessen.

Fiir Thre Teilnahme benétigen wir Ihre Anmeldung.
Bitte stellen Sie uns die Anmeldekarte bis spatestens
3. Juni 2025 zu.

Liberale Baugenossenschaft Kriens
Der Vorstand

Wir machen darauf aufmerksam, dass an der Generalversammlung foto-
grafiert wird. Ein Teil der Bilder wird auf unserer Website oder evtl. in anderen
Publikationen veréffentlicht. Falls Sie wiinschen, dass kein Fotomaterial,

auf welchem Sie deutlich zu erkennen sind, verwendet werden soll,

bitten wir Sie, uns dies bis spdtestens an der Veranstaltung mitzuteilen.
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TRAKTANDENLISTE GV DES
68. GESCHAFTSJAHRES

I

o

10.

Begriissung, Feststellungen und Konstituierung
Protokoll der 67. Generalversammlung
Jahresbericht 2024 des Prasidenten
Jahresrechnung 2024

Beschlussfassung tiber die Verwendung des
Bilanzgewinnes

Entlastung des Vorstandes
Wahlen

Wiederwahl der bisherigen Vorstandsmitglieder
(Ralph Bucher, Stefan Bucher, Jeanine Schaller,
Jorg Schumacher und Marcel Wirz) fiir eine weitere
Amtsperiode von vier Jahren

Wiederwahl von Stefan Bucher als Prasident fiir
eine weitere Amtsperiode von vier Jahren

Wahl von PricewaterhouseCoopers AG als
Revisionsstelle fiir ein weiteres Jahr

Neuste Informationen tiber das Bauprojekt Bell-Areal
Antrdge von Genossenschaftern

Verschiedenes
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PROTOKOLL DER 67. GV
VOM 7. JUNI 2024

der 67. Generalversammlung der
Liberalen Baugenossenschaft Kriens
(LBK), vom Freitag, 7. Juni 2024,

im Pfarreizentrum Bruder Klaus, Kriens

Traktandenliste
1. Begriissung, Feststellungen
und Konstituierung
2. Protokoll der 66.
Generalversammlung
3. Jahresbericht 2023
des Prasidenten
4. Jahresrechnung 2023
5. Beschlussfassung tiber die
Verwendung des Bilanzgewinnes
. Entlastung des Vorstandes
7. Wahlen
- Wahl von Pricewaterhouse
Coopers AG als Revisionsstelle
fur ein weiteres Jahr
8. Antrédge von
Genossenschafterlnnen
9. Verschiedenes

1. Begriissung, Feststellung und
Konstituierung

Um 20.20 Uhr eréffnet Stefan Bucher
die Generalversammlung und heisst alle
Anwesenden Willkommen. Zuerst erhalt
Erich Peterer und seine Crew — wie
bereits die letzten Jahre - ein grosses
Dankeschon fiir die Verkostigung an der
Veranstaltung. Einmal mehr fehlte es an
nichts. Neben einigen Entschuldigun-
gen, welche nicht namentlich erwahnt
wurden, begriisst Stefan Bucher
insbesondere die folgenden Personen:

- Finanzchef Roger Erni,
Stadtrat Kriens
- Hans Kaufmann von der LUKB
(vielen Dank fiir das Kaffee-
Sponsoring!)
- Mario Fischbacher von der
PricewaterhouseCoopers AG
- Leo Hofmann von der FBK
- Krienser Handwerkvertreter
- ehemalige Vorstandsmitglieder
und Hauswarte
In Erinnerung an den kirzlich ver-
storbenen ehemaligen Prasidenten der
LBK - Kari Walker - sowie an die
anderen LBK-Mitglieder, welche in
diesem Jahr verstorben sind, wird eine
Gedenkminute abgehalten. Der Vorsit-
zende stellt fest, dass die Einladungen
zusammen mit der Traktandenliste und
dem Geschéftsbericht frist- und statu-
tengerecht zugestellt wurden. 83 stimm-
berichtige Genossenschafterlnnen sind
anwesend. Das absolute Mehr betragt
42 Stimmen. Es sind keine Geschéfte
traktandiert, welche ein qualifiziertes
Mehr benétigen. Die Versammlung ist
somit beschlussfahig. Der Président
Stefan Bucher fiihrt von Amtes wegen
durch die Versammlung. Protokollftihrer
ist Ralph Bucher. Als Stimmenzahler
werden Franz Krummenacher und
Hansjorg Rothlisberger gewédhlt. Gegen
die vorgenannten Feststellungen und
Konstituierung werden keine Einwénde
vorgebracht.

2. Protokoll der 66. General-
versammlung im Pfarreizentrum
Bruder Klaus

Das Protokoll der 66. Generalversamm-
lung vom 2. Juni 2023 wird ohne
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Wortmeldungen unter Verdankung
an den Verfasser (Ralph Bucher)
einstimmig gutgeheissen.

3. Jahresbericht 2023 des Prasidenten
Stefan Bucher nimmt Bezug auf den
schriftlichen Jahresbericht, welcher
vorgdngig an alle GenossenschafterInnen
versandt wurde. Er verweist auch dieses
Jahr explizit auf unsere Website - insbe-
sondere auf die Rubrik «Aktuelles».
Neben aktuellen Themen wurde dort seit
ein paar Wochen eine neue Unter-Rubrik
«zu Besuch bei...» ins Leben gerufen, bei
welcher ausgewéhlte Mieterinnen und
Mieter naher vorgestellt werden. Da die
Nachfrage nach einer Hauszeitung immer
mal wieder an den Vorstand gelangt,
bezieht Stefan Bucher explizit zu diesem
Thema Stellung. Neben dem umfangrei-
chen Aufwand und den sehr hohen
Kosten ist die «Aktuelles-Rubrik» der
Hauptgrund, weshalb eine Hauszeitung
bei der LBK wenig Sinn macht.

Viele Themen, welche in einer Hauszei-
tung thematisiert wiirden, publizieren
wir ohnehin schon auf unserer Website.
Stefan Bucher dankt den Krienser
Handwerkern sowie unseren Bank-Part-
nern fiir die stets gute Zusammenarbeit.
Ein besonderes Dankeschén erhalten
samtliche Hauswérte und Hauswartinnen
(festangestellt und nebenamtlich) sowie
alle Personen, welche im Dienste der
LBK aktiv sind. Nur dank den vielen
freiwilligen Helferinnen und Helfern und
den guten Seelen ist es moglich, dass der
Zustand unserer Liegenschaften so top
ist. Dies wird auch von den festangestell-
ten Hauswarten sehr geschatzt. Nicht
zuletzt dankt Stefan Bucher samtlichen

Mieterinnen und Mietern fir die stets
piinktliche Zahlung des Mietzinses.

Nur deshalb ist ein guter Abschluss
tiberhaupt méglich. Am Schluss dankt
Stefan Bucher schliesslich auch noch
seiner Vorstandskollegin und seinen
Vorstandskollegen fiir die konstruktive
Zusammenarbeit.

Der Jahresbericht 2023 wird einstimmig
genehmigt.

4. Jahresrechnung 2023

Der Finanzverantwortliche Marcel Wirz
informiert kurz tiber die Zahlen der
Bilanz und Erfolgsrechnung,

welche im Jahresbericht publiziert
wurden. Er gibt die entsprechenden
Erlduterungen (Kommentare)

dazu ab, welche bereits im Jahresbe-
richt abgedruckt wurden. Im Gegensatz
zum letzten Jahr wurde mehr Fremdka-
pital bendtigt, was ebenfalls einen
hoheren Zinsaufwand zur Folge hatte.
Trotz dieser beiden einflussreichen
Faktoren war auch das diesjahrige
Ergebnis, mit einem Reingewinn von
CHF 1'082°871.21, sehr gut. Speziell
erwdhnt Marcel Wirz auch die
Auszahlung der Treuepramien tber
CHF 41°000.-, welche er sehr gerne
vorgenommen hat, da langjahrige
Mieterinnen und Mieter davon
profitieren konnen. Auch Marcel Wirz
bedankt sich an dieser Stelle nochmals
fiir die stets piinktliche Uberweisung
der Mieten, wodurch seine Arbeit
erheblich erleichtert wird.

Mario Fischbacher (PriceWaterhouse-
Coopers AG) beantragt die Jahres-
rechnung 2023 zu genehmigen, was
anschliessend einstimmig erfolgt.
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5. Beschlussfassung iiber die
Verwendung des Bilanzgewinnes
Aufgrund des Beschlusses der letzten
Generalversammlung wird, neben den
Anteilscheinen, neu auch das Pflicht-
kapital verzinst. Aufgrund eines Vor-
standbeschlusses wurde der Zins fiir
dieses Jahr von 2.0 % auf 2.5 % erhoht.
Auf Antrag des Vorstandes beschliesst
die Generalversammlung einstimmig
den Bilanzgewinn von CHF 15’111'700.01
wie folgt zu verwenden:

Gesetzliche Gewinnreserven

CHF 600°000.00
Ausschiittung Anteilscheinzins 2.5 %
CHF 44'191.20

Vortrag auf neue Rechnung
CHF 14’467°508.81
Total Bilanzgewinn

CHF 15’111'700.01

6. Entlastung des Vorstandes

Mario Fischbacher von der Pricewater-
houseCoopers AG beantragt die
Déchargeerteilung fiir den Vorstand.
Dem Vorstand wird die beantragte
Décharge einstimmig erteilt. Stefan
Bucher dankt fiir das Vertrauen und
der PriceWaterhouseCoopers fiir die
Mitarbeit.

7. Wahlen

7.1 Revisionsstelle

Die PricewaterhouseCoopers AG wird
als Kontrollstelle fir das Geschéftsjahr
2024 einstimmig wiedergewdhlt.

8. Antrdge von GenossenschafterInnen
Innerhalb der statutarisch vorgeschrie-
benen Frist sind keine Antrdge von
GenossenschafterInnen eingegangen.

9. Verschiedenes

Der traditionelle Grillabend fur die

Liegenschaften Emanuel-Millerstrasse,

Rosenstrasse, Grossfeldstrasse

und Horwerstrasse findet in einem

Restaurant in Kriens statt. Nahere

Informationen folgen.

- Die ndchste Generalversammlung
wird am Freitag, 13. Juni 2025 im
Pfarreizentrum Bruder Klaus durch-
gefthrt.

- Die gliicklichen Gewinner des
Schatzwettbewerbs sind:

1. Rang: Beat Portmann

2. Rang: Ernst Meier

3. Rang: Beat Vogel

Hans Kaufmann (LUKB) erhalt
als Trostpreis ein Sudoku-Buch
zum Uben.

Bevor Stefan Bucher die General-
versammlung schliesst, teilt er allen
Anwesenden mit, dass samtliche
Konsumationen vom heutigen Abend
von der Genossenschaft bezahlt
werden.

Mit einem Dank an die Anwesenden
schliesst der Prédsident die Versamm-
lung um 21.05 Uhr.

o

Ralph Bucher /Der Protokollfiihrer

L.Q\

Stefan Bucher/Der Vorsitzende\
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JAHRESBERICHT 2024

Die LBK-Generalversammlung

ist ein Erlebnis

Bei vielen Institutionen stellt man zu-
nehmend fest, dass die Teilnehmerzahl
an der Generalversammlung sinkt und
dessen Durchschnittsalter gleichzeitig
steigt. Diese Entwicklung ist auch bei
der LBK zu beobachten. Viele Leute
sind mit dem Vorurteil belastet, dass an
den Jahresversammlungen nur trockene
und langweilige Kost vorgetragen wird.
Stimmt dieses Gefiihl wirklich?

Gemadss den gesetzlichen und statuta-
rischen Bestimmungen muss die LBK
zwingend jedes Jahr eine General-
versammlung mit vorgeschriebenen
Traktanden durchfiihren. Pflichtbewusst
befolgen wir selbstverstandlich diese
Vorschrift und legen Rechenschaft tiber
das abgeschlossene Geschaftsjahr ab.
Ohne auf die notwendige Transparenz
zu verzichten, versuchen wir hingegen,
die Traktanden méglichst schlank und in
lockerer Haltung abzuarbeiten.

Neben dem Vermitteln von transparen-
ten und offenen Informationen tber
die Entscheidungen und Entwicklung
unserer Organisation ist es uns ebenso
wichtig, einen geselligen Abend im
Rahmen der LBK-Familie zu verbrin-
gen. Die LKB-Generalversammlung ist
gewissermassen ein Familienfest, an
welchem bei einem leckeren Essen und
einem guten Glas Wein spannende und
interessante Gesprache mit Gleich-

gesinnten gefiihrt werden kénnen. Mit
etwas Wettbewerb-Gliick ist es zudem
moglich, mit einem volleren Porte-
monnaie nach Hause zu kommen. Der
personliche Geldbeutel kann allerdings
so oder so zu Hause gelassen werden.
Sémtliche Konsumationen am Abend
werden von der LBK ibernommen.

Stammgaste der LBK-Generalversamm-
lung wissen, dass dieser Anlass wirklich
ein Erlebnis ist. Gerade so unterhaltsam
wie ein Disco-, Kino- oder Fernsehabend
und erst noch gratis. Der LBK-Vorstand
freut sich auf eine rege Beteiligung an
der diesjahrigen Generalversammlung.

2024 - Ein aktives Jahr

Obwohlim 2024 keine grossen
Sanierungen in unseren Liegenschaf-
ten durchgefiihrt wurden, war es ein
aktives Jahr. An zwdlf Sitzungen hat der
Vorstand das Tagesgeschaft gefiihrt und
nebenbei einige zukunftsgerichtete Vor-
arbeiten geleistet. Welche Themen uns
im vergangenen Jahr beschéftigt haben,
sind nachstehend festgehalten.
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Administratives

Uber Jahre hat sich in der Bilanz der
LBK nachrichtenloses Vermogen wegen
nicht mehr auffindbaren Genossen-
schaftern angesammelt. Der Vorstand
hat entschieden, das verjahrte
Anteilscheinkapital im Gesamtbetrag
von CHF 22’000 an vier wohltatige
Institutionen zu Gberweisen. Damit hat
man nicht nur die Bilanz von alten
Positionen befreit, sondern auch das
brachliegende Geld einem guten Zweck
zugewiesen.

Vermietungssituation

Die Mietzinseinnahmen sind im Jahr
2024 gegeniiber der Vorperiode knapp
3 % angestiegen. Dieser Effekt ist ins-
besondere auf die nach der Sanierung
erfolgten Mietzinsanpassungen und die

Vollvermietung der Liegenschaften Mitt-

lerhusweg zuriickzufiihren. Auch in den
anderen Quartieren gab es praktisch
keine Leerstdnde zu verzeichnen.

Liegenschaftshestand

Der Liegenschaftshestand der LBK blieb
im Jahr 2024 unverdndert. Mit tiber 330
Wohnungen bleibt die Genossenschaft
ein stabiler Akteur auf dem regionalen
Wohnungsmarkt.

Mitte 2024 hat der Krienser Einwohner-
rat den Bebauungsplan und die Teil-
zonenplananderung fiir das Bell-Areal
einstimmig genehmigt. Dabei wurde
gleichzeitig der in diesem Quartier ge-
plante Gewerbeanteil von 25 auf 20 %
heruntergesetzt. Seit diesem Zeitpunkt
fuhrten wir zusammen mit unseren
Partnergenossenschaften von Kriens

intensive Gesprache mit der Grund-
eigentiimerin des Bell-Areals, der Logis
Suisse AG, beziiglich Ubernahme von
gesamthaft rund 100 Wohnungen mit
einem moglichst kleinen Gewerbeanteil
auf dem kiinftigen Baufeld. In der Folge
haben wir anfangs Januar 2025 gemein-
sam ein entsprechendes Bewerbungs-
dossier eingereicht. In der Zwischenzeit
wurde uns signalisiert, dass wir nur
Chancen fiir einen Baufeldzuschlag ha-
ben werden, wenn wir bereit sind, einen
substanziellen Gewerbeanteil zu tiber-
nehmen. Bis zum Abfassen dieses Be-
richtes haben wir von der Logis Suisse
AG aber noch kein konkretes Angebot
fir den méglichen Kauf einer Baupar-
zelle erhalten. Trotz der nicht einfachen
Rahmenbedingungen ist unser Interesse
an einem Investitionsengagement im
Bell-Areal nach wie vor gross und wir
werden eine allfallige Anlage selbstver-
standlich eingehend priifen.

Ebenfalls mehrere und intensive
Gesprache haben wir mit der Firma
LIKA-Group AG beziiglich des Kaufs
einer Baulandsparzelle im Gebiet Obere
Sackweid (ehemals Talmud-Hoch-
schule) gefiihrt. Betreffend Konditionen
und Baurealisierung bestehen noch
Differenzen. Wir sind guten Mutes, dass
wir mit der Grundeigentiimerin eine
faire Losung finden kénnen. Weitere
Gesprache sind terminiert.

Von der Stadt und Schulverwaltung
Kriens wurde uns mitgeteilt, dass die
Kindergartenrdumlichkeiten Houelbach
(Josef-Schryberstrasse 4a) flachenmas-
sig und in Bezug auf die Infrastruktur
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nicht mehr den heutigen Bediirfnissen
entsprechen. Nach mehreren Begehun-
gen und Gesprdchen wurde uns mitge-
teilt, dass die Kindergdrten voraussicht-
lich mittelfristig auf das Schulhausareal
Meiersmatt umgesiedelt werden. Sobald
wir tiber dieses Vorhaben definitiv Be-
scheid wissen, werden wir uns tber

die kiinftige Nutzung des Gebdudes
Gedanken machen.

Wie jedes Jahr haben wir auch im Jahr
2024 verschiedene Kaufangebote von
Liegenschaften geprift. Da die Markt-
preise nach wie vor sehr hoch sind,
gingen wir nicht auf die Offerten ein.

Unterhalts-/Erneuerungstétigkeiten
Nach der umfassenden Liegenschafts-
sanierung Mittlerhusweg wurden im
Jahr 2024 keine grossen Unterhalts-/
Erneuerungsarbeiten durchgefiihrt. Hin-
gegen wurden einige Planungsarbeiten
fir zukiinftige Projekte aufgenommen.

Wir wissen schon seit einiger Zeit, dass
die Liegenschaft Obernauerstrasse
37/37a dermassen ins Alter gekommen
ist, dass dort kurz- bis mittelfristig
Investitionen getatigt werden mussen.
Aus diesem Grund wurde eine Zu-
stands-/Machbarkeitsstudie in Auftrag
gegeben. Gleichzeitig wurden Gespréa-
che mit den Grundstiicknachbarn iiber

den Kauf deren Parzellen aufgenommen.

In der Machbarkeitsstudie wurde die
komplette Sanierung der bestehenden
Geb&ude, ein Ersatzneubau auf der
vorhandenen Parzelle und ein Neubau-

projekt unter Einbezug der Nachbar-
sparzellen vorgestellt. Diese Varianten
wurden auch der Stadt Kriens bzw. der
baulichen Fachkommission unterbreitet.
Da die Liegenschaft Obernauerstrasse
37/37a im entsprechenden kantonalen
Bauinventar als erhaltenswert eingestuft
ist und die bestehende Bausubstanz
noch als gut befunden wird, hat sich

die Behérde in einer ersten Ausserung
gegen einen Neubau ausgesprochen.
Gemdss einer ersten Schatzung
tibersteigen leider die Kosten fiir eine
umfassende Sanierung diejenigen eines
Ersatzneubaus bei Weitem. Aufgrund
dieser Sachlage hat sich der Vorstand
entschieden, die Erneuerungspléne fiir
die Liegenschaft Obernauerstrasse
37/37a nochmals zu tiberdenken und
mogliche Alternativvarianten zu prifen.

Auch in unseren dltesten Liegenschaften
am Gartnerweg stehen bald erhebliche
Instandhaltungskosten an. Mit diesem
Wissen und aufgrund der Sistierung

des Sanierungsvorhabens an der
Obernauerstrasse 37/37a haben wir die
Planung fiir die Bauerneuerung
Gartnerweg vorgezogen. Dafiir haben
wir die vor rund 15 Jahren erstellte
Studie hervorgenommen und von einem
Architekten tiberarbeiten lassen. Schon
bald sind wir zur Auffassung gelangt,
dass die die drei Gebdude nicht sinnvoll
saniert werden kénnen, sondern durch
Neubauten ersetzt werden missen.

Seit Anfang 2025 werden nun dafir
detaillierte Planungsarbeiten durchge-
fuhrt. Es ist vorgesehen, im Verlauf
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des Jahres 2027 mit den Neubauarbei-
ten zu beginnen. Die heutigen Mieter
der Liegenschaften Gartnerweg wurden
schon friihzeitig tiber dieses Vorgehen
informiert. Bereits heute bieten wir
ihnen an, in eine andere LBK-Liegen-
schaft umzuziehen.

Neben den tiblichen Unterhaltsaufwen-
dungen fir Kleinreparaturen in unseren
Hausern mussten auch grossere
Instandstellungsarbeiten gemacht oder
initiiert werden. So wurden beispiels-
weise die Liftanlagen in den Liegen-
schaften Josef-Schryberstrasse 4, 6
und 8 vom Lieferanten als sanierungs-
bediirftig erkldrt. Nach Einholung einer
Zweitmeinung haben wir den Ersatz
dieser Einrichtungen in Auftrag
gegeben. Eine grosse Herausforderung
ist dabei die Lifterneuerung im
Hochhaus Josef-Schryberstrasse 4.

Mit dem Anbringen von Handlaufen
und Aufstellen von Stihlen im
Treppenhaus haben wir den Komfort
fiir das Treppensteigen, inshesondere
fur die alteren Mieter, etwas verbes-
sert. Ich danke allen betroffenen
Mietern in dieser Liegenschaft fiir das
Durchhalten des unfreiwilligen
Fitnessprogrammes.

Argerlich nahmen wir von der boswilli-
gen Beschédigung des Aufenthalts-
pavillon in der Liegenschaft Mittlerhus-
weg Kenntnis. Es ist uns unverstandlich,
dass Menschen mutwillig Schaden an
fremdem Eigentum verursachen.

Wie in den Vorjahren betrugen die
Unterhaltskosten im Jahr 2024 rund
CHF 1.8 Mio. Mit diesen betrachtlichen
Ausgaben stellen wir sicher, dass unsere
Wohnungen und Liegenschaften stets in
einem funktionalen und guten Zustand
sind.

Genossenschaft Wohnen im Alter in
Kriens (GWAK)/Poseidon Finanz AG
Im Zusammenhang mit der Ubernah-
me des Alten Gemeindehauses hat

die LBK ihre Beteiligung an der GWAK
um CHF 300’000 aufgestockt und ist
nun mit CHF 2’300°000 bzw. einem
Kapitalanteil von 26.18 % an dieser
Genossenschaft beteiligt. Im Herbst
2024 haben die Sanierungsarbeiten
im Alten Gemeindehaus (Umnutzung
von Biroraumlichkeiten in Wohnun-
gen) begonnen und werden Mitte 2025
abgeschlossen sein. Nach sechs Jahren
Leerstand wird dann wieder Leben in
das ehrwiirdige Gebdude einziehen. Fiir
die Krienser Bevélkerung fand am 17.
Mai 2025 ein Tag der offenen Tiir statt,
an welchem die acht entstandenen
Wohnungen besichtigt werden konnten.
Trotz der finanziellen Belastungen im
Zusammenhang mit der Sanierung hat
die GWAK im Jahr 2024 wiederum ein
positives Geschéaftsergebnis erzielt.

Aufgrund der gesetzlich vorgeschrie-
benen Sperrfristen kann die definitive
Auflésung der Poseidon Finanz AG und
die Loschung im Handelsregister erst im
Jahr 2025 vollzogen werden.
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Generalversammlung/
Gesellschaftliches

Die LKB forderte auch im Jahr 2024 den
Austausch und das Miteinander durch
verschiedene Veranstaltungen.

Am 7. Juni fand die 67. ordentliche Gene-

ralversammlung statt. Alle Antrége des
Vorstandes wurden dabei gutgeheissen.
Einmal mehr haben ein leckeres Essen
und ein spannender Wettbewerb fir
das Rahmenprogramm des gemitlichen
Abends gesorgt.

Ende August wurde der alljahrliche
Grillabend fir unsere kleinen Liegen-
schaften Rosenstrasse, Emanuel-
Miller-Strasse und Horwerstrasse
durchgefiihrt. Aufgrund der kleinen
Teilnehmerzahl fand der Anlass nicht
wie Ublich in einem Quartier, sondern
im Restaurant Schwyzerhsli statt. Bei
sommerlichen Temperaturen konnten
die Géaste feine Grilladen aus Peter
Biirgissers Kiiche geniessen.

Traditionsgeméss fand im November
wiederum das Hauswartsessen im
Restaurant Hofmatt statt. Die Hauswar-
te wurden dabei fiir ihren Einsatz zu-
gunsten der LBK mit einem guten Essen
belohnt. Interessante Gesprache unter
Gleichgesinnten haben den gemitlichen
Abend abgerundet.

Wiederum ein voller Erfolg war der
Adventsapéro bei der Liegenschaft
Josef-Schryberstrasse 4. Bei trockener
und angenehmer Witterung wurde mit

der ersten Einschaltung der Weihnachts-

beleuchtung an der imposanten Tanne
auf die Adventszeit eingestimmt. Gegen
100 Personen haben den Anlass mit
Glihwein und Gebéack genossen.

Hauswartung

Bekannterweise haben wir ab Anfang
2024 neben unserem Hauswarts-Team
mit Franzi Gerber und Simon Gafner
externe Unternehmen fir die Erledi-
gung der Umgebungsarbeiten beauf-
tragt. Dies fiihrte zu gutem, aber auch
schlechtem Erfolg. Da die Arbeiten nicht
nach unseren Vorstellungen ausgefiihrt
wurden, mussten wir das Auftrags-
verhaltnis mit einer Firma schon nach
kurzer Zeit auflésen und durch eine
andere Unternehmung ersetzen.

Eine erneute Suche nach einer Ver-
starkung des eigenen Hauswarts-Teams
war wiederum erfolglos. So sind wir
gezwungen die Hauswartung bis auf
Weiteres mit der aktuellen Organisation
sicherzustellen.

Aussichten auf das Jahr 2025

Im Jahr 2025 wird uns sicher die
Planung des Ersatzneubaus Gartnerweg
beschéftigen. Aber auch das Abwégen,
ob wir bei den Projekten Bell-Areal und
Obere Sackweid mitmachen oder nicht,
wird noch die eine oder andere interne
Diskussion in Anspruch nehmen.

Selbstverstandlich wird uns auch

das Tagesgeschaft wiederum einige
Herausforderungen bringen. Mit grosser
Motivation gehen wir weiterhin unseren
Aufgaben nach.
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Schlusswort und Dank

Zum Schluss bedanke ich mich bei
Allen, welche sich fiir die LBK in irgend-
einer Form engagiert haben. Nur dank
der Zusammenarbeit aller Beteiligten
konnten wir unsere Aufgaben erfiillen
und die gesteckten Ziele erreichen.

Ein spezieller Dank gebiihrt meiner
Vorstandskollegin und meinen Vor-
standskollegen fir ihre tatkraftige und
engagierte Unterstltzung, dem ganzen
Hauswarts-Team fiir ihren unermiid-
lichen Einsatz in den Liegenschaften
und allen Genosschaftsmitgliedern, egal
ob als Mieter oder als Beteiligte, fir das
entgegengebrachte Vertrauen in unsere
Arbeit.

2024 war ein weiteres herausfordern-
des Jahr. Das erreichte Resultat und die
vielen Wertschatzungen, welche immer
wieder dem Vorstand entgegengebracht
werden, lassen die Arbeiten, die Sorgen
und Probleme aber schnell vergessen.

Stefan Bucher, Prdsident
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BILANZ PER31.DEZEMBER 2024

Laufendes Jahr / CHF

AKTIVEN

Umlaufvermdgen

Flussige Mittel 834267
(brige kurzfristige Forderungen 33'225
Aktive Rechnungsabgrenzung 11434
Total Umlaufvermogen 878926
Anlagevermégen

Finanzanlagen 13'031
Beteiligungen 2'700°000
Mobile Sachanlagen 8
Immobilien 48°725'800
Total Anlagevermdgen 51'438’839
TOTAL AKTIVEN 52'317°765
PASSIVEN

Kurzfristiges Fremdkapital

(Ibrige kurzfristige Verbindlichkeiten 1'379°295
Passive Rechnungsabgrenzung 402’750
Total kurzfristiges Fremdkapital 1'782°045

Langfristiges Fremdkapital

Hypotheken/Bankschulden 23'626'300
Riickstellungen 8'306°001
Total langfristiges Fremdkapital 31'932’301
Eigenkapital

Freies Anteilkapital 950’450
Pflichtkapital 1'121°000
Gesetzliche Gewinnreserven 1'100°000
Vortrag 14'467°509
Jahresgewinn 964’460
Total Eigenkapital 18°603°419

TOTAL PASSIVEN 52’317°765

807°983
147°436

7’862
963281

11031
2'400°000
8
49°213'851
51'624°890

1'238°025
309'000
1'547°025

25'637'250
7741346
33’378’596

934’850
1'116’000
500’000
14°028°829
1'082°871
17°662°550
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KOMMENTAR ZUR BILANZ 2024

PER 31. DEZEMBER 2024

AKTIVEN
Umlaufvermogen

Fliissige Mittel

Die stets ausreichende Liquiditat
erlaubt uns, die Hypotheken
regelmdssig zu amortisieren.

Anlagevermogen

Beteiligungen
Unsere Beteiligung bei der GWAK
haben wir um CHF 300’000 erhght.

Mobile Sachanlagen
Sémtliche mobile Sachanlagen sind
vollsténdig abgeschrieben.

Immobilien

Die Verdnderung resultiert einerseits
aus einer Rest-Aktivierung von
Sanierungskosten und anderseits
wiederum von den vorgenommenen
Maximalabschreibungen.

PASSIVEN
Fremdkapital

Kurzfristiges Fremdkapital
Die kurzfristigen Verbindlichkeiten

beinhalten weiterhin zu einem grossen

Teil Verbindlichkeiten gegeniiber der

Poseidon Finanz AG. Bei den Transito-

rischen Passiven ist vor allem die
ausstehende Schlussabrechnung der
Steuern fiir das Jahr 2024 erfasst.

Langfristiges Fremdkapital

Im vergangenen Jahr haben wir
Hypotheken im Betrag von

CHF 20107950 amortisiert.

Der Hypothekaranteil betragt im
Verhéltnis zu den:
Immobilienbuchwerten 48,49 %
Katasterwerten 26,04 %

Die Riickstellungen wurden um
CHF 564’655 erhéht.

Eigenkapital

Mit dem Jahresergebnis von

CHF 964’460 und nach erfolgter
Gewinnverteilung betragt das neue
Eigenkapital CHF 18°562°590.

15
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ERFOLGSRECHNUNG 2024

ERTRAG
Liegenschaftsertrag
Mietzinseinnahmen

TOTAL ERTRAG

AUFWAND
Aufwand Liegenschaften

Laufender Unterhalt
Versicherungen
Abschreibungen

Uebriger Aufwand

Verwaltung/Sitzungen
Generalversammlung

Ubriger Aufwand

Betriebsergebnis vor Zinsen & Steuern

Finanzerfolg

Zinsaufwand Hypotheken/Darlehen
Bankzinsen/Spesen

Zins & Dividendenertrag
Jahresergebnis vor Steuern
Steuern

Jahresgewinn

6010 KRIENS, 31. DEZEMBER 2024

Laufendes Jahr / CHF

4'765'316

4’765’316

1'888'772
88'617
760900

193’814
22’902
52'450

1'757°861

492°826
11761
10’015
1263289
298’829

964’460

4627443

1'772°936
91’581
724900

198°638
24’814
40495
1'774°079

498’841
10’764
10°021

1'274°495
191'624
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KOMMENTAR ZUR

ERFOLGSRECHNUNG 2024

AUFWAND
Betriebsaufwand

Hypothekar- und Darlehenszinsen
Unsere Immobilien finanzieren wir
nach wie vor hauptsachlich mit
SARON-Hypotheken. Der Gesamt-
zinsaufwand ist mit 2,09 % leicht
angestiegen. Voraussichtlich sollten
die Zinskosten im nachsten Jahr
wieder sinken.

Unterhaltsarbeiten

Die Kosten fiir die Unterhaltsarbeiten
waren leicht hoher als im Vorjahr.
Durch die Anpassungen der Riickstel-
lungen hat sich der Gesamtaufwand
erhght.

Abschreibungen

Die maximal zuldssigen
Abschreibungen wurden mit Total
CHF 760’900.- vorgenommen.

Steuern

Die Steuerbelastung fallt in diesem
Jahr wieder hoher aus, da die
Entlastung aus dem Vorjahr entfallt.

ERTRAG
Betriebsertrag

Mietzinsen

Durch die gute Vermietungssituation
der Liegenschaften haben sich die
Mietzinseinnahmen nochmals leicht
gesteigert.

Auch im Jahr 2024 durften wir
diverse MieterInnen mit einer
Treuepramie belohnen. Wir konnten
rund CHF 38°000.- an langjéhrige,
treue MieterInnen auszahlen.

Allgemeines
Von unserer Beteiligung bei der GWAK
konnten wir einen Zinsertrag verbuchen.

Die LBK kann kurzfristig weiter mit
positiven Ergebnissen rechnen. Die
regelmdssigen Amortisationen der
Hypotheken werden fortgesetzt, um
fir zuktinftige Projekte die Eigen-
kapitalbasis weiter zu starken

Marcel Wirz
Finanzen
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ANHANG ZUR JAHRES-
RECHNUNG PRO 2024

Angaben iiber die in der Jahres-
rechnung angewandten Grundsdtze
Die vorliegende Jahresrechnung wurde
gemass den Vorschriften des Schweizer
Gesetzes, inshesondere der Artikel
tiber die kaufmannische Buchfiihrung
und Rechnungslegung des Obligatio-
nenrechts (Art. 957 bis 962) erstellt.
Liegenschaften und Beteiligungen
wurden nach Anschaffungskosten
bilanziert.

Anzahl Vollzeitstellen

Die Anzahl der Vollzeitstellen liegt
im Jahresdurchschnitt nicht tiber
10 Mitarbeitern.

Beteiligungen

Die Beteiligung bei der Genossen-
schaft «Wohnen im Alter in Kriens»,
Kriens betrdagt CHF 2’300°000.-.
26.18% Kapitalanteil/1 Stimmanteil

Poseidon Finanz AG, in Liquidation,
Kriens: CHF 400’000.- Aktienkapital
100 % Kapitalanteil /100 % Stimmanteil

Verbindlichkeiten gegeniiber
nahestehenden Parteien
Poseidon Finanz AG in Liquidation
2024 CHF 632'147.-

2023 CHF 622’805.-

Belastung von Aktiven

Am Bilanzstichtag waren mit Ausnah-
me der Liegenschaften keine Aktiven
verpfandet oder zugunsten Dritter
abgetreten. Im Weiteren waren keine
Aktiven mit einem Eigentumsvorbehalt
belegt. Fiir die Hypotheken bestehen
Grundpfandtitel und Grundpfand-
verschreibungen.

Die Grundpfandtitel sind teils tiber
mehrere Grundstiicke erstellt. Fiir

die Hypothekardarlehen sind teils
mehrere Grundpfandverschreibungen
als Sicherheit hinterlegt. Es ist deshalb
nur der Gesamtbestand der Hypothekar-
darlehen aufgefiihrt.

Falligkeit langfristige verzinsliche
Verbindlichkeiten
Hypotheken/Darlehen

2024 CHF 23°626'300.-

2023 CHF 25’637°250.-



Liberale Baugenossenschaft Kriens

ANTRAG (IBER DIE
VERWENDUNG DES
BILANZGEWINNES

Der Vorstand beantragt folgende
Verwendung des Bilanzgewinnes:

Laufendes Jahr / CHF

Gewinnvortrag aus dem Vorjahr 14’467'508.81
Jahresgewinn 964’460.18
Zur Verfiigung der Generalversammlung 15’431'968.99

Gesetzliche Gewinnreserven -
Ausschiittung Anteilscheinzins 2 % -40°829.40

Vortrag auf neue Rechnung 15’391’139.59

14'028°828.80
1'082'871.21

15’111’700.01

-600’000.00
-44'191.20

14’467°508.81
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Bericht der Revisionsstelle

zur eingeschrinkten Revision an die Generalversammlung der Liberale
Baugenossenschaft Kriens, Kriens

Als Revisionsstelle haben wir die Jahresrechnung (Bilanz, Erfolgsrechnung und Anhang) der Liberale Baugenossen-
schaft Kriens fiir das am 31. Dezember 2024 abgeschlossene Geschaftsjahr geprift.

Fur die Jahresrechnung ist der Vorstand verantwortlich, wéhrend unsere Aufgabe darin besteht, die Jahresrechnung zu
priifen. Wir bestéatigen, dass wir die gesetzlichen Anforderungen hinsichtlich Zulassung und Unabhangigkeit erfiillen.

Unsere Revision erfolgte nach dem Schweizer Standard zur Eingeschréankten Revision. Danach ist diese Revision so zu
planen und durchzufiihren, dass wesentliche Fehlaussagen in der Jahresrechnung erkannt werden. Eine einge-
schrénkte Revision umfasst hauptséchlich Befragungen und analytische Priifungshandlungen sowie den Umstanden
angemessene Detailpriifungen der beim gepriiften Unternehmen vorhandenen Unterlagen. Dagegen sind Priifungen der
betrieblichen Abldufe und des internen Kontrollsystems sowie Befragungen und weitere Priifungshandlungen zur Aufde-
ckung deliktischer Handlungen oder anderer Gi 6 nicht B il dieser Revision.

Bei unserer Revision sind wir nicht auf Sachverhalte gestossen, aus denen wir schliessen mussten, dass die Jahres-
rechnung sowie der Antrag tiber die Verwendung des Bilanzgewinnes nicht dem schweizerischen Gesetz und den Sta-
tuten entsprechen.

PricewaterhouseCoopers AG
. /
7l .
7
Remo Waldispiihl Yanick Fuchs

Zugelassener Revisionsexperte
Leitender Revisor

Luzern, 11. April 2025

Beilagen:
« Jahresrechnung (Bilanz, Erfolgsrechnung und Anhang)

« Antrag (ber die Verwendung des Bilanzgewinnes

PricewaterhouseCoopers AG, Robert-Ziind-Strasse 2, 6005 Luzern
Telefon: +41 58 792 62 00, www.pwe.ch

PricewaterhouseCoopers AG ist Mitglied des globalen PwC-Netzwerks, einem Netzwerk von rechtlich und
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UNSERE LIEGENSCHAFTEN IM (BERBLICK

FOLGENDE LIEGENSCHAFTEN WAREN GRUNDPFANDRECHTLICH BELASTET

ALLE BETRAGE IN CHF

Geb. Nr.  Grd. Nr. Katasterwert Buchwert
2268 761  Sackweidhohe 1/3/5, Einstellhalle 11246’500 4°'736’800 5250’000
1324 2892  Gartnerweg 12 2'297°600 531000 1200°000
1325 2894  Géartnerweg 14 2'266’800 530’000 800’000
1377 403  Géartnerweg 16, Garagen 2'451'700 543'000 1'100°000
1484 3109  Josef Schryberstrasse 3 5'157°600 2'319°'000 1'900’000
1655 3113 Josef Schryberstrasse 4, Garagen 5'866'000 1'932'600 3'120°000
2015 3719  Josef Schryberstrasse 4a Kindergarten 916’000 205’800 365’000
1485 3110  Josef Schryberstrasse 5 5138400 2'233’500 1400°000
1682 3115  Josef Schryberstrasse 6/8, Garagen 4'994’700 1'280°’500 2’700°000
1501 3111  Josef Schryberstrasse 7 4°973'400 2'222°000 1905000
1892 3116  Josef Schryberstrasse 9 2247°400 503’600 1'350°000
3564 4153 Josef Schryberstrasse 11, Einstellhalle 4'798’500 2'919°'000 3'170°000
1743 2576 Rosenstrasse 12 1'085'900 199’000 644’000
3301 4723 Mittlerhusweg 1, Einstellhalle 5'957'700 4460°000 3'900°000
3041 4722 Mittlerhusweg 5 3174'800 - 2600000
3042 4500  Mittlerhusweg 9/11 6'112°600 7°000°000 4'140°000
2435 3913  Eichenspesstrasse 8/10, Einstellhalle 8°091'600 4'267°000 3’500°000
1678 3405  Grosshaslistrasse 4 2'395'500 2'203'000 1'430°000
1083 892  Emanuel-Miller-Str. 4 1086700 717’000 850’000
Div. STWEG Sackweid Auto/Moto EHP 35'000 2’400 -
356 474 Horwerstrasse 8 1675900 993600 1'000°000
489 604  Obernauerstrasse 37 & 37a 871100 1'594’000 1'633'000
727 274 Luzernerstrasse 36 828’300 - 325’000
727 272 Grossfeldstrasse 3 938’800 8887300 390°000
431 273 Luzernerstrasse 34 612200 561700 430°000
2452 4319 Buchenweg 3 2'658'300 2'941'500 2'200°000
2453 4388  Buchenweg5 2'848'800 2'941'500 2'200°000
Total 90°727°800 48°725’800 49°502°000




Liberale Baugenossenschaft Kriens

UNSERE MIETOBJEKTE

Liegenschaft Anzahl Typ Anzahl Typ Total
Géartnerweg 12 4 3-Zimmer-Wohnung 8  4-Zimmer-Wohnung 12
Gértnerweg 14 4 3-Zimmer-Wohnung 8  4-Zimmer-Wohnung 12
Géartnerweg 16 4 3-Zimmer-Wohnung 8  4-Zimmer-Wohnung 12
Rosenstrasse 12 3 3-Zimmer-Wohnung 3 4-Zimmer-Wohnung 6
Josef Schryberstrasse 3 4 2Y>-Zimmer-Wohnung 2 3Y2-Zimmer-Attikawohnung
8  3Y-Zimmer-Wohnung 14
Josef Schryberstrasse 4 16 3-Zimmer-Wohnung 16  4-Zimmer-Wohnung 32
Josef Schryberstrasse 5 4 2%-Zimmer-Wohnung 4 4%-Zimmer-Wohnung
4 3Ve-Zimmer-Wohnung 2 3Y%-Zimmer-Attikawohnung 14
Josef Schryberstrasse 6 4 2-Zimmer-Wohnung 6 4-Zimmer-Wohnung
4 3-Zimmer-Wohnung 14
Josef Schryberstrasse 7 4 2Y2-Zimmer-Wohnung 4 4Y-Zimmer-Wohnung
4 3%-Zimmer-Wohnung 2 3Y-Zimmer-Attikawohnung 14
Josef Schryberstrasse 8 4 2-Zimmer-Wohnung 6 4-Zimmer-Wohnung
4 3-Zimmer-Wohnung 14
Josef Schryberstrasse 9 4 3-Zimmer-Wohnung 8  4-Zimmer-Wohnung 12
Josef Schryberstrasse 11~ 1 3%2-Zimmer-Wohnung 11 4%-Zimmer-Wohnung 12
Mittlerhusweg 1 8  2Vo-Zimmer-Wohnung 8  4Y-Zimmer-Wohnung
2 4%-Zimmer-Attikawohnung 18
Mittlerhusweg 5 4 4%-Zimmer-Wohnung 4 5Y%-Zimmer-Wohnung 8
Mittlerhusweg 9/11 4 3Ve-Zimmer-Wohnung 12 4Ye-Zimmer-Wohnung 16
Eichenspesstrasse 8/10 10  3%z-Zimmer-Wohnung 20 4Ye-Zimmer-Wohnung 30
Sackweidhohe 1 8  2VeYa-Zimmer-Wohnung 2 3Y-Zimmer-Attikawohnung
8  3V%2-Zimmer-Wohnung 8  5Ve-Zimmer-Wohnung 26
Sackweidhshe 3/5 16 4Ye-Zimmer-Wohnung 16
Grosshaslistrasse 4 3 2-Zimmer-Wohnung 6  4Y2-Zimmer-Wohnung 9
Emanuel-Mallerstr. 4 6  3-Zimmer-Wohnung 6
Horwerstrasse 8 1 2%-Zimmer-Wohnung 3 4%-Zimmer-Wohnung
1 3Y%-Zimmer-Wohnung 5
Obernauerstr. 37a 4 4-Zimmer-Wohnung 4 3%-Zimmer-Wohnung 8
Grossfeldstr. 3 3 4-Zimmer-Wohnung 1 Biroraum 4
Luzernerstr. 34/36 3 3-Zimmer-Wohnung 2 Ladenlokal/Gewerberaum 5
Buchenweg 3/5 6  3%-Zimmer-Wohnung 1 5Y%-Zimmer-Attikawohnung
2 2Ve-Zimmer-Attikawohnung 6 42-Zimmer-Wohnung 15
15 153 334
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KONTAKT

Geschiftsstelle/ Edcon Treuhand AG
Verwaltung Rainacherstrasse 12, 6012 Obernau
Tel. 0413222511

Postadresse Liberale Baugenossenschaft Kriens
Rainacherstrasse 12, 6012 Obernau

Vorstand Prdsident
Bucher Stefan

Finanzen
Wirz Marcel

Bauwesen
Schumacher Jorg

Liegenschaftsverwaltung
Schaller Jeanine

Kommunikation/Marketing
Bucher Ralph

Kontrollstelle PricewaterhouseCoopers AG
Robert-Ziind-Strasse 2
6002 Luzern

Leitender Revisor
Waldispiihl Remo
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